Viazeni obéané,
zastupitelé obce Vam piedstavuji projekt

» Vystavba ZS a MS s t&locvi¢nou ve Vysoké Peci*
(dale jen ,,projekt®)

Obec v soucasnosti vyuziva tyto samostatné objekty:

- Budovu ¢. p. 40, kde se nachazi zékladni $kola (max. kapacita 17 déti, malotfidka 1. a 2.
tfida) a matefskd Skolka (max. kapacita 20 déti). Budova je ve $patném stavebnim a
technickém stavu, neni zde piiméfené parkovisté a dle umisténi je rozsiteni objektu velmi
obtizné jak technicky tak legislativng.

- Obecni sél (max. kapacita 120 osob). Budova je ve §patném stavebnim a technickém stavu,
neni zde pfiméfené parkovisté a vyuZiti je pouze pro kulturu a télocviéné potieby, nikoliv
vSak pro sporty samotné. Objekt nema zadné vlastni socidlni zdzemi, jeho provozovani je
tudiz zavislé na soukromé restauraci. Objekt nelze rozsifit, protoze p¥imo sousedi se
soukromou zastavbou. P¥ipadnou rekonstrukei by doslo ke sniZeni kapacity na max. 80 osob.

- Objekt domu ¢. p. 39 (byvala Cistirna pefi), ktery s objektem obecniho Gfadu tvofi nyni
celek. Historicky zde byla umisténa restaurace se sidlem. V soudasnosti je objekt
rekonstruovan. V prvnim patfe bude obnoven sél s kapacitou max. 70 osob, ktery bude mit
potiebné zdzemi. VyuzZiti bude pouze pro kulturu a t€locviéné potieby, nikoliv viak pro sporty
samotné.

Zakladni informace o projektu

Projekt je od roku 2008 souddsti uceleného zaméru obce ,,Optimalizace kulturnich a
sportovnich zafizeni* (dile jen ,,zamér"), ktery fesi potieby obce jako celek. Tento zamér byl
na zakladé vefejné ankety z roku 2010 schvélen usnesenim zastupitelstva obce. Cilem zaméru
je vybudovani zézemi pro matefskou skolku, zékladni $kolu (vzdy uvaZovano max. s prvnim
stupném, tj. 1. az 5. tfida systémem malotiidky), sport a kulturu, v navaznosti na rozvoj obce
dle Uzemniho planu (uvaZovéno pro pfisti generace a vyhledem pro min. 2000 obyvatel).
Zamer byl navrzen do uceleného tizemi v okoli koupalistg, a to z diivodu pozemki v majetku
obce, dostupnych inZenyrskych a dopravnich siti a navzajem propojeného provozniho vyuziti
jednotlivych ¢asti zaméru. Kazda ¢ast zaméru je samostatnou akci, na kterou obec vzdy
postupné nashromazdila finan¢ni prostfedky ve vysi pfedpokladaného objemového rozpoétu.

Projekt samotny je pfipravovan jiz od roku 2010 a nyni je ve fazi pied realizaci, metodou
Design&Build. Metoda Design&Build spociva v tom, Ze vitéz vybérového Fizeni musi stavbu
nejen postavit, ale i vypracovat potiebné dokumentace pro jeji realizaci, veetné piislusnych
povoleni. PouZitim této metody by tudiz nemélo dojit k navyseni ceny dilo o tzv. viceprace.
Obec provedla nezbytné tkony pro pfipravu tzemi a nechala zpracovat studii pro zadani
vybérového fizeni, kterd byla jejim zhotovitelem predstavena na zasedéni zastupitelstva,
konaného dne 3. 3. 2022. Cena této studie byla 1.815.000,- K& s DPH. Vizualizace projektu je
uvefejnéna na webovych strankach obce www.vysokapec.cz. Na financovani projektu obec
v prubéhu piipravy naspofila 100 mil. K¢ Podle rozpoétu celého projektu je cena dila
k dneSnimu dni ve vysi 246 mil. K& s DPH. Cena oviem miize byt odlidna (vy33i i nizsi),
protoze pfesnou cenu uréi az vybérové fizeni.




Za této situace se zastupitelstvo obce domnivd, Ze rozhodnuti neni pouze na poctu 9
zastupitelit obce, ale rozhodnutim viech obcanii obce. Rozhodnuti jak dile pokracovat
s timto projektem, ale i s celym zdmérem, ovlivni dal$i generace obanii obce.

Zadavaci parametry projektu

- novostavba na pozemcich p. €. 905/1, 905/2 a &asti 1110, k. 0. Vysoké Pec (pozemky pod
koupalistém ve Vysoké Peci)

- mateiska Skolka s kapacitou 48 déti (dvé tiidy po 24 détech)

- zékladni 8kola s kapacitou 60 déti (dvé tiidy po 30 détech v systému malottidky max. pro 1
az 5. tfidu)

- v ptipad¢ nevyuziti kapacity $koly, je moznost tfidy vyuzit pro rozsifeni mateiské Skolky

- t€locvicna o plose 32x15m s moznosti vyuziti i jako kulturni zafizeni s vestavénym podiem
(s kapacitou 200 osob)

- kuchyne s jidelnou pro potieby $koly a skolky

Zakonné podminky a normy projektu (pouze vynatek ze zakladnich)

Vieobecné pro cely objekt

- venkovni plochy

- parkovaci plochy

- napojeni na inZzenyrské a dopravni sité

- energeticky Stitek

- hygienické predpisy

- ochranna pasma sousednich staveb a tizemi

- kuchyné s jidelnou (kapacita je dana max. po¢tem vsech déti)

Matefskda skolka

- kapacita jedné t¥idy je omezena max. poctem 24 déti
- normované vnitini plochy a poéty socidlniho zafizeni
- venkovni plochy na hrani

Zikladni $kola

- kapacita jedné tiidy je omezena max. poctem 30 déti

- normované vnitini plochy a pocty socialniho zaiizeni

- zakladni §kola musi mit vnitini télocviénu

- zakladni Skola musi venkovni hiisté, sportovniho typu (je feSeno vyuzitim hiisté na
koupalisti)

Télocvicna
- normované plochy a pocty socialniho zatizeni pro sport
- normované plochy a pocty socialniho zaiizeni pro kulturu

Kuchyné s jidelnou
- normované ¢lenéni prostoru a plochy



Varianty jak dal postupovat

Pozndmka: Variantu, Ze se nic délat nebude, Vam zastupitelstvo nepiedklada, protoze si
uvédomujeme, Ze minimélné roziifeni mateiské Skolky je zakladni povinnosti obce. Déle by
prijeti této varianty poskodilo jak budouci obéany obce, tak i obec samotnou.

1. ANO, projekt se bude realizovat.

V tomto pfipadé jsou nasledujici moZnosti:

1. A) Realizace projektu pouze s pomoci dotace

Dotace musi byt ve vySi cca 146 mil. K&. Dotaci ovSem musi obec ziskat za pfesn& danych
podminek poskytovatelem. Vysi dotace uréuje vzdy dany titul. V soudasnosti obec nema
informace, Ze je kdispozici vhodna dotace, jak podle typu tak podle vyse, coZ se ale
v budoucnosti miize zménit, protoZe programové obdobi na roky 2021-2027 za&ina. Jednou ze
zékladnich podminek pro ziskani dotace je stavebni povoleni projektu.

Tuto variantu vétSina ze zastupiteli obce preferuje, protoze zastava ndzor, Ze obec by se
méla pokusit vy¢erpat v§echny moZnosti, jak ziskat potiebné finance na projekt.

Pokud bude tato varianta schvélena, bude vybran zhotovitel celé akce. Smlouva o dilo bude
obsahovat etapizaci jednotlivych ukont, tj. zhotoveni tuzemniho rozhodnuti, zhotoveni
stavebniho povoleni a vlastni realizaci stavby. Pokud po uzaviené etap& zhotoveni stavebniho
povoleni obec neziska dotaci, smlouvu lze ukonéit.

Vyhody: - obec bude mit k dispozici uceleny komplex skolky a skoly, objekt pro sport a
kulturu vse s dostate¢nou kapacitou
- novostavba, tudiZz mensi ndklady na udrzbu, energetickd a provozni
optimalizace
- ukonCeni vystavby dle ziskani dotace, min. viak do 4 let od schvaleni
zastupitelstvem
- po dobu vystavby bude provozovana sou¢asna $kola a skolka
- obec nebude zadluZend, ale nebude mit zadnou finanéni rezervu

Nevyhody: - pokud obec dotaci neziska je tato varianta z pohledu finanéniho zajisténi dale
nerealizovatelna. Proto obec bude muset pouZit n&jakou z variant pod &. 2,
nejpravdépodobnéji 2 B (viz niZe).
- pokud obec dotaci neziskd, tak ndklady na zhotoveni stavebniho povoleni
projektu (jedna z etap smlouvy) jsou ve vysi cca 6 mil. K&

Poznamka:

Pfi této varianté by obec déle provozovala sal vdomé ¢&. p. 39, ktery by slouzil pouze pro
volno€asové aktivity (jako dnes byvald posta).

Sou¢asnd budova Skolky by byla bud’ zbourana, poté by pozemek slouzil jako pozemkova
rezerva jadrovych ploch obci, nebo by byl piestavén k jinému tcelu.

Objekt obecniho sélu se bud’ proda, nebo rozboura a vybuduje se napf. parkovisté.

1. B) Realizace projektu pouze s pomoci éivéru
Uvér musi byt ve vyS§i min. 146 mil. K¢.

Vyhody: - obec bude mit k dispozici uceleny komplex $kolky a $koly, objekt pro sport a
kulturu v8e s dostate¢nou kapacitou,



- novostavba, tudiz mensi naklady na udrzbu, energetické a provozni
optimalizace
- ukonéeni vystavby cca do 4 let od schvaleni zastupitelstvem
- po dobu vystavby bude provozovana soucasna Skola a skolka

Nevyhody: - obec bude zadluzena na 20 let
- podle pfedpoklidanych pFijmi obce je tato varianta témér
nerealizovatelna.

Pozndamka:

Pii této varianté by obec ddle provozovala sal vdomé ¢&. p. 39, ktery by slouzil pouze pro
volnocasové aktivity (jako dnes byvala posta).

Soucasnd budova $kolky by byla bud’ zbourana, poté by pozemek slouzil jako pozemkova
rezerva jadrovych ploch obci, nebo by byl prestavén k jinému ucelu.

Objekt obecniho salu se bud’ proda, nebo rozbourd a vybuduje se napt. parkovisteé.

1. C) Realizace projektu s pomoci kombinace dotace a uvéru
Dotace musi byt ve vy$i min. 100 mil. K¢ a uvér do max. vy$e 50 mil. K¢. Podminky pro
ziskani dotace a moznosti smlouvy se zhotovitelem jsou stejné jako u varianty 1. A).

Vyhody: - obec bude mit k dispozici uceleny komplex $kolky a skoly, objekt pro sport a
kulturu vse s dostate¢nou kapacitou
- novostavba, tudiz mensi ndklady na udrzbu, energetickd a provozni
optimalizace
- ukonceni vystavby dle ziskani dotace, min. vSak do 4 let od schvaleni
zastupitelstvem
- po dobu vystavby bude provozovana soucasna skola a Skolka

Nevyhody: - obec bude zadluZend na cca 10 let. Podle pfedpokladanych piijmu obce je tato
varianta realizovatelna.
- pokud obec dotaci neziska je tato varianta z pohledu finan¢niho zajisténi dale
nerealizovatelna. Proto obec bude muset pouzit néjakou z variant pod &. 2,
nejpravdépodobnéji 2 B (viz niZe)
- pokud obec dotaci neziska, tak naklady na zhotoveni stavebniho povoleni
projektu (jedna z etap smlouvy) jsou ve vysi cca 6 mil. K&

Poznamka:

Pfi této varianté by obec dale provozovala sal vdomé €. p. 39, ktery by slouzil pouze pro
volnocasové aktivity (jako dnes byvala posta).

Soucasna budova $kolky by byla bud’ zbourana, poté by pozemek slouzil jako pozemkova
rezerva jadrovych ploch obci, nebo by byl prestavén k jinému téelu.

Objekt obecniho salu se bud’ prod4, nebo rozboura a vybuduje se napf. parkoviste.



2. NE, projekt se nebude realizovat.

Pii této variant¢ nebude mit obec k dispozici uceleny komplex 3kolky a 3koly a objekt pro
sport a kulturu vie s dostate¢nou kapacitou.

Skola bude uplné zruSena a obec bude provozovat v samostatné budové pouze mateiskou
Skolku s kuchyni.

Dile bude mit obec k dispozici pouze samostatny objekt pro kulturu s kapacitou max. 80
osob v pfipadé opravy obecniho salu, nebo s kapacitou max. 70 osob sal v objektu domu ¢&. p.
39. Vzdy to oviem bude objekt, ktery miZe byt vyuZivan pouze pro télocviéné potieby
s plochou cca 12x10m, nikoliv viak pro sporty samotné.

V tomto pfipadé jsou nasledujici moznosti:

2. A) Rekonstrukee sou¢asné budovy $koly a §kolky a zirovei obecniho silu
Rekonstrukce soucasné budovy skolky:
Vyhody: - kapacita Skolky 40 déti (dve tfidy po 20 détech)
- niz8i provozni ndklady a ndklady na udrzbu oproti dnegku
- minimalni Gpravy venkovnich ploch
- ukonceni rekonstrukce cca do 4 let od schvaleni zastupitelstvem
- podle pfedbéznych objemovych ukazateld by cena mohla byt cca 50 mil. K¢&
v piipadé ziskani dotace by byla nizsi
- obec nebude zadluzena
Nevyhody: - riziko vzniku vicepraci pfi rekonstrukci starého objektu
- navySeni kapacity lze provést pouze piistavbou, coZ je technicky a
legislativné obtizné a dale by pfistavba znamenala navyseni ceny
- po dobu rekonstrukce nebude provozovéna $kolka (nejsou k dispozici Zadné
vhodné prostory, které by spliiovaly normy), déti tudiz musi byt pfemistény do
zafizeni okolnich mést a obci
- nutno fesit parkovani u objektu
Rekonstrukce obecniho salu:
Vyhody: - niz8i provozni naklady a naklady na Gdrzbu oproti dnesku
- ukonéeni rekonstrukce cca do 3 let od schviéleni zastupitelstvem
- podle pfedbéznych objemovych ukazateld by cena mohla byt do 20 mil. K¢
v pfipadé¢ ziskani dotace by byly naklady niz3i
- oproti salu v domé ¢. p. 39 bude mit obecni sal samostatné podium
- obec nebude zadluZzena
Nevyhody: - snizeni kapacity na max. 80 osob a zmens$eni plochy na cca 12x10m
- do objektu se musi umistit nové socilni a technické zadzemi podle platnych
norem
- nelze navysit plochy parkovani
- s rekonstrukci objektu musi souhlasit majitelé sousednich budov

Poznamka:

Pfi této variant€ by obci zistala finanéni rezerva cca 30 mil. K& Obec po ukondeni
rekonstrukce obecniho salu bude mit k dispozici dva témét stejné objekty (obecni sal a sal
v domé €. p. 39) se stejnym vyuzitim, proto rekonstrukce obecniho silu nediva po viech
strankach smysl.



2. B) Rekonstrukce sou¢asné budovy Skoly a $kolky, zruseni obecniho sialu a provozovat
sal vdomé ¢. p. 39
Rekonstrukce soucasné budovy skolky:
Vyhody: - kapacita Skolky 40 déti (dve tiidy po 20 détech)
- niz8i provozni naklady a naklady na Gdrzbu oproti dnesku
- minimalni upravy venkovnich ploch
- ukonceni rekonstrukce cca do 4 let od schvaleni zastupitelstvem
- podle predbéznych objemovych ukazateli by cena mohla byt cca 50 mil. K¢
v piipadé ziskani dotace by byla nizsi
- obec nebude zadluzena
Nevyhody: - riziko vzniku vicepraci pii rekonstrukci starého objektu
- navySeni kapacity lze provést pouze pfistavbou, coZ je technicky a
legislativné obtizné a dale by pfistavba znamenala navy$eni ceny
- po dobu rekonstrukce nebude provozovana $kolka (nejsou k dispozici Zadné
vhodné prostory, které by splitovaly normy), déti tudiz musi byt pfemistény do
zatizeni okolnich mést a obei
- nutno fesit parkovani u objektu
ZruSent obecniho sdlu:
Objekt se bud’ proda, nebo rozboura a vybuduje se napf. parkovisté.
Provoz salu v domé ¢. p. 39
Rekonstrukce salu v soucasnosti probiha a ma byt dokoncena do konce roku 2022, celkové
naklady budou cca 2 mil. K¢.

Poznamka:
Tato varianta je v soucasné dobé nejlevnéjsi a obci by ziistala finan¢ni rezerva cca 50 mil. K¢.

2. C) Vystavba pouze nové materské $kolky, zruSeni obecniho silu a provezovani salu
v domé ¢. p. 39
Vystavba pouze nové skolky:
Vystavba je v soucasnosti technicky a legislativné mozna pouze na pozemku, ktery je
vyc¢lenén pro projekt, tzn. pod koupalistém.
Vyhody: - kapacita 48 déti (dvé tiidy po 24 détech)
- uzemi umozZnuje piipadné rozsifeni pfistavbou
- novostavba, tudiz mensi ndklady na udrzbu a energie
- ukonceni vystavby cca do 5 let od schviéleni zastupitelstvem
- po dobu vystavby bude provozovana soucasna Skolka
- obec nebude zadluzena
Nevyhody: - podle piedbéznych objemovych ukazatelt by cena mohla byt cca 100 mil. K¢,
ale nelze vyloucit jeji navySeni (v ptipad¢ ziskani dotace by byly naklady niZsi)
- ptistavbou v budoucnosti lze fesit pouze piipadné navyseni kapacity Skolky,
neni mozné dostavét napt. skolu nebo télocviénu
ZruSeni obecniho sdlu:
Objekt se bud’ proda, nebo rozbourd a vybuduje se napf. parkovisté.
Provoz sdalu v domé é. p. 39:
Rekonstrukce salu v soucasnosti probiha a ma byt dokonéena do konce roku 2022, celkové
naklady budou cca 2 mil. K¢.



Soucasnd budova skoly se skolkou:
Soucasna budova Skolky by byla bud’ zbourana, poté by pozemek slouzil jako pozemkova
rezerva jadrovych ploch obci, nebo by byl piestavén k jinému uéelu.

Poznamka:

Pfi této varianté by obci nezistala 7adnd finanéni rezerva. Nelze vyloudit, Ze po piipravé
dokumentace bude cena vyssi nez volné finanéni prostiedky obce. Tzn., Ze obec bude ve
stejné situaci jako dnes.

Pokud se izemi vyuzZije pouze pro $kolku, nebude mit obec v budoucnu zadny vhodny prostor
pro pfipadnou vystavbu jakéhokoliv multifunk&niho objektu.

2. D) Vystavba pouze nové mateiské §kolky a zdroven rekonstruovat obecni sal
Vystavba pouze nové skolky:
Vystavba je v soucasnosti technicky a legislativné moZnd pouze na pozemku, ktery je
vyclenén pro projekt, tzn. pod koupalistém.
Vyhody: - kapacita 48 déti (dvé tiidy po 24 détech)
- uzemi umoziiuje pripadné rozsifeni pfistavbou
- novostavba, tudiz mensi ndklady na udrzbu a energie
- ukonceni vystavby cca do 5 let od schvaleni zastupitelstvem
- po dobu vystavby bude provozovana sou¢asna skolka
Nevyhody: - podle pfedbéznych objemovych ukazateli by cena mohla byt cca 100 mil. K¢,
ale nelze vyloucit jeji navyseni (v piipadé ziskani dotace by byly naklady nizsi)
- pristavbou v budoucnosti lze fesit pouze pfipadné navyseni kapacity skolky,
neni mozné dostavét napt. Skolu nebo télocviénu
Rekonstrukce obecniho sdlu:
Vyhody: - niZ8i provozni naklady a naklady na adrZzbu oproti dnesku
- ukonéeni rekonstrukce cca do 4 let od schvéleni zastupitelstvem
- podle piedbéznych objemovych ukazateld by cena mohla byt do 20 mil. K&,
v piipadé ziskani dotace by byly naklady niZsi
- oproti salu v domé ¢. p. 39 bude mit obecni sal samostatné podium

Nevyhody: - sniZeni kapacity na max. 80 osob, a zmens3eni plochy na cca 12x10m
- do objektu se musi umistit nové socidlni a technické zdzemi podle platnych
norem

- nelze navysit plochy parkovani
- s rekonstrukei objektu musi souhlasit majitelé sousednich budov

Pozndamka:

Pii této variant€ jsou naklady vys3si jak soucasné volné finanéni prostfedky obce. Obec by
musela s rekonstrukci obecniho salu pockat na skuteénou cenu nové mateiské skolky. Nelze
vyloutit, Ze pokud bude cena nové mateiské skolky mnohem vy33i nez soucasné piedpoklady,
tak k rekonstrukci obecniho séalu z ekonomickych diivodu nemusi viibec dojit.

Pokud se tizemi vyuzije pouze pro $kolku, nebude mit obec v budoucnu zadny vhodny prostor
pro piipadnou vystavbu jakéhokoliv multifunkéniho objektu.

Obec po ukonCeni rekonstrukce obecniho sdlu bude mit k dispozici dva témér stejné objekty
(obecni sal a sal vdomé ¢. p. 39) se stejnym vyuZitim, proto rekonstrukce obecniho salu
nedava po vsech strankach smysl.



Proto Vas timto chceme pozadat o sdé€leni vybéru z vySe uvedenych moznosti (oznacenim
kiizku pod prislusnou variantou), kterou preferujete.

Zastupitelé se domnivaji, Ze by se me¢l pii hlasovani o takto dilezité véci zohlednit kazdy
nazor obc¢ana.

Pokud bude oznaceno vice variant, nebude volba platna.

1A) 1 B) 1C) | 2A) 2B) | 2C) | 2D)

Vas nazor bude platny pouze po vyplnéni nasledujicich udaji. Tyto Gdaje budou uchovany
v souladu s GDPR. Dotaznik je uréen pro jednu osobu starsi 18. let, s trvalym bydli§tém ve
Vysoké Peci, Drmalech a Py3né.

Jeno apIMENt: = sosisevrsimmiss e s s R 4

Trvale bydlEIE: === st R SN SR IR

Podpis: 00000 e ennens e ne s v e e R G e

Dotaznik prosim vlozte do postovni schranky na Obecnim uradé ve Vysoké Peci, nebo jej
osobné doneste na podatelnu obce, nebo jej zaslete postou.

Dékujeme za Vas nazor.

Zastupitelé obce Vysoka Pec



